UDHEZIM I PERBASHKET
Nr. 34, daté 29.12.2023

PER TATIMIN MBI TE ARDHURAT NGA TJETERSIMI I PASURIVE TE
PALUAJTSHME

Né mbéshtetje té nenit 102, pika 4, té¢ Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérisé dhe né zbatim té
nenit 70, pika 3, t€ ligjit nr. 29/2023, “Pér tatimin mbi t€ ardhurat”, t€ ndryshuar, ministri i Financave
dhe Ekonomisé dhe drejtori i pérgjithshém i Agjencisé Shtetérore té€ Kadastrés,

UDHEZOJNE:

KAPITULLI T
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1. Qéllimi

Qéllimi 1 kétlj udhézimi éshté pércaktimi 1 kushteve, procedurave dhe metodologjisé pér zbatimin
e parashikimeve té nenit 17, “T¢ ardhurat e tatueshme nga investimi pér tjetérsimin e pasurive té
paluajtshme”, té ligjit nr. 29/2023, daté 30.3.2023, “Pér tatimin mbi t€ ardhurat”, t€ ndryshuar.

2. Objekti

Ky udhézim zbatohet pér individét dhe personat e tjeré fiziké t€ pércaktuar né paragrafin 3, si mé
poshté, me géllim llogaritjen, deklarimin dhe pagesén e tatimit mbi té ardhurat personale qé rrjedhin
nga tjetérsimi 1 pasurisé sé paluajtshme.

3. Raste pérjashtimore

3.1 Nuk jané subjekte “té tatimit mbi té ardhurat personale” nga kalimi i sé drejtés sé pronésisé mbi
pasurité e paluajtshme:

a) sipérmarrésit (ndértuesit) né fushén e ndértimit, té regjistruar si biznes né QKB, pavarésisht nga
statusi (“person juridik” apo “person fizik tregtar”), té cilét e kané pjesé t€ veprimtarisé sé tyre
ckonomike dhe qé ndértojné pér géllim shitjeje apo dhénie me qira;

b) investitorét né fushén e ndértimit, t€ cilét financojné produktin e ndértimit me géllim shitjeje,
né rastet kur jané té regjistruar pér géllime biznesi né QKB (jané té pajisur me NIPT) dhe u éshté
caktuar pérgjegjésia tatimore.

3.2 Subjektet e pérmendura né shkronjat “a” dhe “b”, paragrafi 3.1 mé sipér, jané pagues, té:

a) taksés vendore mbi kalimin e sé drejtés sé pronésisé pér pasurité e paluajtshme, sipas
parashikimeve né nenin 28, té ligjit nr. 9632, daté 30.10.2006, “Pér sistemin e taksave vendore”, té
ndryshuar;

b) tatimit sipas dispozitave t€ ligjit nr. 29/2023, “Pér tatimin mbi té ardhurat”.

3.3 Me géllim eliminimin e mundésive pér shmangie té tatimit dhe té abuzimit me parimet e ligjit
tatimor, paguajné tatim mbi t€ ardhurat personale nga kalimi 1 sé drejtés sé pronésisé mbi pasurité e
paluajtshme, personat e méposhtém:

a) investitorét né fushén e ndértimit, té cilét financojné produktin e ndértimit, me qéllim shitjeje né
rastet kur nuk jané té regjistruar né QKB dhe né administratén tatimore (nuk jané té pajisur me NIPT)
dhe nuk u éshté caktuar pérgjegjésia tatimore;

b) personat fiziké tregtaré, t€ cilét lejen e ndértimit, t€ shfrytézimit/pérdorimit dhe regjistrimin e
ndértimeve e pérfitojné né emrin e tyre si individé, pavarésisht se né momentin qé fillojné shitjen e
produktit té ndértimit, pajisen me NIPT, “person fizik” apo pavarésisht se mé pas e mbyllin NIPT-in
dhe vazhdojné shitjet po si individé.



4. Pérkufizime:

a) me termin “Yeférsim i pasurisé sé paluajtshme”, kuptohet akti i shitjes (kontrata e shitjes), shkémbimit
midis individéve, dhurimit, trashégimisé apo heqgjes doré nga pasuria e paluajtshme;

b) me termin “fitim kapital i realiznar”, kuptohet diferenca pozitive ndérmjet vlerés né shitje dhe
vlerés né bletje té pasurisé sé paluajtshme toké dhe/ose ndértesé. Né rastet kur kjo diferencé rezulton
negative, atéheré fitimi kapital do té konsiderohet zero né ¢do transaksion.

KAPITULLI II
TATIMI I FITIMIT KAPITAL NGA TJETERSIMI I PASURIVE TE PALUAJTSHME

1. Té ardhurat e tatueshme nga investimi pér shkak té tjetérsimit té pasurive té€ paluajtshme,
toké dhe ndértesé, tatohet me normén 15 pér qind té fitimit kapital té realizuar. Individi qé kalon té
drejtén e pronésisé mbi pasuriné e paluajtshme, paguan tatimin para kryerjes sé regjistrimit té aktit té
kalimit té pasurisé, né pérputhje me aktet dhe procedurat ligjore né fuqi. Vetém né rastet e dhurimit,
trashégimisé apo heqjes doré nga pasuria e paluajtshme, tatimi paguhet nga individi qé pérfiton té
drejtén e pronésisé mbi pasuriné e paluajtshme. Pasuria e paluajtshme, nuk regjistrohet né favor té
pérfituesit, pa provuar pagimin e kétij detyrimi prané Drejtorisé Vendore té Agjencisé Shtetérore té
Kadastrés (DVASHK).

2. Vlera né shitje e pasurisé s€ paluajtshme

Vlera né shitje e pasurisé sé paluajtshme pércaktohet né varési té procesit, € ndiget pér tjetérsimin
e pasurisé sé paluajtshme.

2.1 NE rastet e shitjes me kontraté noteriale, vlera né shitje e pasurisé pércaktohet né kontratén e
shitjes, e cila éshté nénshkruar nga palét (shitési dhe blerési). Kontrata shpreh sipérfagen né metér
katror té pasurisé objekt té€ kontratés, ¢mimin pér metér katror dhe vlerén e saj. Kontrata shogérohet
me certifikaté/vértetim pronésie, kartelé, hartén, planimetriné dhe dokumentet e tjera, qé shérbejné
pér regjistrimin e pasurisé sé paluajtshme sipas legjislacionit t€ fushés. Vlera né shitje e pércaktuar né
kontraté krahasohet me ¢mimet e referencés pér pasuriné e paluajtshme ndértesat dhe sipas hartés sé
vlerave pér pasuriné e paluajtshme toké, si¢ pércaktohet né paragrafét né vijim.

NE rastin e ndértesave, kjo vleré né shitje, pér efekt té llogaritjes sé detyrimit tatimor nga tjetérsimi
1 pasurisé sé€ paluajtshme, do t€ krahasohet me ¢mimet e referencés. Né rastet kur vlera e pasurisé sipas
cmimit té shitjes pér metér katror (m?) té pércaktuar né kontraté éshté mé e ulét se vlera sipas ¢mimeve
referuese, atéheré si ¢mim i supozuar shitje do t€ merret né konsideraté ¢mimi i referencés sé
zonés/qytetit. Cmimeve t€ referencés, do t'i zbritet 1% e vlerés pér ¢do vit té ploté shtesé pérdorimi,
duke filluar nga data e fitimit t€ titullit té€ pronésisé pér heré té paré. Zbritja prej 1% do té aplikohet
pér té gjitha llojet e pasurive t€ paluajtshme té cituara né germat “a” deri né “dh” té késaj pike. Kjo
zbritje nuk duhet té jeté mé e madhe se 30% e ¢mimit té referencés té pércaktuar né aneksin nr. 1 té
vendimit t€ Késhillit té Ministrave nr. 132, daté 7.3.2018, “Pér metodologjiné pér pércaktimin e vlerés
s¢ taksueshme té pasurisé sé paluajtshme “ndértesa”, e bazés sé taksés pér kategori specifike, natyrén
dhe prioritetin e informacionit dhe té dhénave pér pércaktimin e bazés sé taksés, si dhe té kritereve
dhe rregullave pér vlerésimin alternativ té€ detyrimit té taksés”.

2.1.1 NE€ rastet e shitjes sé ndértesave (pérjashtuar apartamentet dhe ndértimet e pérfituara me
legalizim) me koeficient amortizimi mbi 50%, vlera e shitjes sé pasurisé s¢ paluajtshme pér efekt té
tatimit do té pércaktohet nga persona té licencuar pér vlerésimin e pasurive té€ paluajtshme, dhe do té
merren parasysh nga ASHK-ja vetém njé€ heré (pér njé transaksion té realizuar). N€ rastet kur vlera e
ndértesés e vlerésuar nga njé ekspert vlerésues i licencuar éshté mé e vogél se gjysma e vlerés e
pércaktuar sipas ¢mimeve referuese, pér efekt té vlerés né shitje té pasurisé, merret né konsideraté
vlera e pércaktuar nga eksperti vlerésues i licencuar.



Né vijim pércaktohet ¢mimi referencés né varési té€ formés sé pérdorimit dhe llojit té pasurisé sé
paluajtshme ndértesa:

a) Banesat — ¢mimi i referencés sé njé banese pércaktohet bazuar né ¢mimet e referencés té
parashikuara né aneksin nr. 1 té vendimit t€ Késhillit t¢ Ministrave nr. 132, daté 7.3.2018, “Pér
metodologjiné pér pércaktimin e vlerés sé taksueshme té pasurisé sé paluajtshme “ndértesa”, e bazés
s¢ taksés pér kategori specifike, natyrén dhe prioritetin e informacionit dhe té dhénave pér pércaktimin
e bazés sé taksés, si dhe té kritereve dhe rregullave pér vlerésimin alternativ té detyrimit té taksés dhe
vjetérsiné e ndértesés.

Pér apartamentet e banimit né ndértesat e privatizuara me ligjin nr. 7652, daté 23.12.1992, “Pér
privatizimin e banesave shtetérore”, 1 ndryshuar, ¢mimi pér metér katror éshté 50 (pesédhjeté) pér
qind e ¢mimit sipas zonave té tabelés, vetém né rastin e shitjes sé paré. Né kété rast, zbritja prej 1% e
vlerés pér ¢do vit pérdorimi nuk aplikohet.

Shembull nr. 1 — Vlera né shitje e banesés me kontraté shitje
Individi AA i shet individit BB njé apartament banimi, i cili ndodhet né qytetin e Tiranés, né njésiné administrative
nr. 2, zona 2/4. Ku apartament ka njé sipérfage prej 75 m?, dhe viti i fitimit té titullit t& pronésisé sé késaj prone pér
heré té paré éshté viti 2004. Apartamenti shitet me kontratén e shitjes sé datés 20 gusht 2024 dhe vlera totale e shitjes
sé apartamentit t€ pércaktuar né kontraté éshté 7,500,000 leké.
Vlera né shitje Pér té pércaktuar vlerén né shitje, gjykojmé mbi llojin e pasurisé € tjetérsohet dhe mbi procesin
e tjetérsimit. Duke qené se kemi té béjmé me llojin e pronés banesé dhe tjetérsimi i pasurisé
ndodh me njé kontraté shitje, atéheré pér pércaktimin e vlerés né shitje do té krahasojmé
¢mimin e referencés s€ apartamentit me vlerén né kontratén e shitjes:
* Vlera e apartamentit sipas ¢mimeve té referencés
= 75 m? * (120,300 leké/m? — 1% * 19 vite nga fitimi i titullit t& pronésisé pér heré té paré *
120,300 leké/m?)
= 7,308,225 leké
Dufke gené se viera sipas kontratés sé shitjes éshté mé e madhe se ajo sipas ¢mimeve 1¢ references, si vieré né shitje
pér logaritien e tatimit mervet viera mé e madhe pra 7,500,000 leké (vlera né shitje).

b) Ndértesé pér veprimtari ekonomike — ¢mimi referencé pér m? sipérfage ndértimi pér
veprimtari ekonomike tregtimi shérbimi éshté 1.5 (njé piké pes€) here mé 1 larté se ¢mimi i sipérfageve
té banimit sipas qyteteve. Né kété kategori, pérfshihen edhe njésité tregtare, ku njékohésisht realizohen
edhe procese té pérziera prodhimi, tregtimi apo shérbimi me pakicé. Né zonat qé pérfshihen né
Bashkiné Tirané, ky koeficient éshté 2 (dy) heré mé i larté.

Shembull nr. 2 — Vlera né shitje e ndértes€s pér veprimtari ekonomike me kontraté shitje

Individi AA, 1 shet individit BB njé dyqan (njési tregtare), i cili ndodhet né qytetin e Librazhdit. Ky dyqan ka njé
sipérfage prej 60 m? dhe shitet me kontratén e shitjes né daté 15.02.2024, ku pércaktohet dhe vlera totale e shitjes
3,000,000 leké. Viti i fitimit t€ titullit t€ pronésisé sé késaj prone pér heré t€ paré &shté viti 2015.

Vlera né shitje Pér té pércaktuar vlerén né shitje, gjykojmé mbi llojin e pasurisé qé tjetérsohet dhe mbi procesin
e tjetérsimit. Duke gené se kemi té béjmé me llojin e pronés ndértesé pér veprimtari ekonomike
dhe tjetérsimi i pasurisé ndodh me njé kontraté shitje, atéheré pér pércaktimin e vlerés né shitje
do té krahasojmé ¢mimin e referencés sé dyqanit me vlerén né kontratén e shitjes:

* Vlera e dyqanit (njésis€ sé tregtimit) sipas ¢cmimeve té referencés

= 60 »7 x (44,000 leké/ n’— 1%* 8 vite nga fitimi i titullit 1 pronésisé pér heré 6 paré * 44,000 leké/
wP)x 1.5

= 3,643,200 leké

Duke gené se vlera sipas ¢mimeve 1 referencés éshté me e madbe se ajo sipas kontratés sé shitjes, si vleré né shitje
pér logaritien e tatimit merret viera mé e madbe pra 3,643,200 leké (vlera né shitje).

¢) Ndértimi pér parkim té mbuluar dhe bodrume — ¢mimi pér metér katror sipérfaqe ndértimi



pér parkim té mbuluar dhe bodrume éshté 70 (shtatédhjeté) pér qind e ¢mimit té sipérfageve té
apartamenteve t€ banimit sipas qyteteve.

¢) Ndértimi pér ambiente parkimi té hapur, pishiné e hapur, ambiente sportive t& hapura
— ¢mimi pér metér katror sipérfage ndértimi pér ambiente parkimi té€ hapur, pishiné e hapur, ambiente
sportive t€ hapura, t€ tilla si: fusha futbolli, minifutbolli, basketbolli, volejbolli, tenisi, golfi, pista pér
gara té ndryshme sportive t€ atletikés, motorike, garave me kuaj e té tjera t€ ngjashme me to; porte
dhe aeroporte t€ ¢cdo kategorie, pér té gjithé sipérfagen e shtriré té ndértuar qé ato zéné, éshté 30
(tridhjeté) % e ¢mimit té sipérfageve té apartamenteve t€ banimit sipas qyteteve, ose sipas njésive
administrative pér Bashkiné Tirané.

d) Ndértim i destinuara pér veprimtari industriale — ¢mimi pér metér katror sipérfaqe ndértimi
té destinuara pér veprimtari industriale, té tilla si: prodhim, pérpunim apo magazinim té léndéve té
para, t€ gjysméprodukteve apo té produkteve té gatshme industriale, si: fabrika, magazina, depo, silos,
magazina frigoriferike t€ produkteve ushqimore (pérjashtuar ato té njésive té tregtimit dhe té
shérbimit), si dhe objekte té tjera té€ ngjashme me to, éshté 50 (pesédhjeté) % e ¢mimit té sipérfaqgeve
té banesave té€ zonés pérkatése, sipas qyteteve ose sipas njésive administrative pér Bashkiné Tirané.
Né kété kategori, pérfshihen edhe ndértesat qé shérbejné pér veprimtari arsimore jopublike té ¢do
niveli, si dhe ambientet sportive té¢ mbyllura, pérfshiré dhe pishinat e mbyllura.

dh) Ndértimi, qé pérdoren pér bujqési dhe blegtori, apo veprimtari mbéshtetése — ¢mimi
pér metér katror sipérfage ndértimi, qé pérdoren pér bujqési dhe blegtori, apo veprimtari mbéshtetése,
si: grumbullim, magazinim dhe ruajtje t€ produkteve bujqésore dhe blegtorale, éshté 30 (tridhjeté) pér
qind e ¢mimit té sipérfaqgeve té€ banesave té zonés pérkatése, me pérjashtim té€ pérpunimit ushqimor.

2.1.2 Né rastin e tjetérsimit t€ sé drejtés s€ pronésisé mbi tokén, kjo vleré né shitje, pér efekt té
llogaritjes sé detyrimit tatimor nga tjetérsimi i pasurisé sé paluajtshme, do té krahasohet me ¢mimin
pér metér katror sipérfaqe, t€ pércaktuar né hartén e vlerave sipas aktit nénligjor né fuqi né datén e
lidhjes sé kontratés.

Nése ¢mimi pér metér katror sipérfaqe sipas kontratés sé shitjes té tokés, éshté mé 1 vogél se ¢mimi
pér metér katror sipérfaqe, té pércaktuar né hartén e vlerave sipas aktit nénligjor né fuqi né datén e
lidhjes sé kontratés, pér efekt té llogaritjes s€ tatimit do té merren né konsideraté ¢mimet sipas hartés
s€ vlerave né fuqi.

Shembull nr. 3 — Vlera né shitje e tjetérsimit té tokés me kontraté shitje
Individi AA ka pérfituar 20,000 m? toké bujgésore né zonén kadastrale 1271, Bashkia Divjaké, me ligjin nr. 7501,
daté 19.7.1991 “Pér tokén”, i ndryshuar, me AMTP-né e léshuar né vitin 1994 (data né AMTP éshté 2.5.1994).
Né kohén e martjes sé tokés, individi AA nuk ka paguar asnjé vleré né blerje, pasi e ka marré tokén pa pagesé né
bazé té ligjit nr. 7501, daté 19.7.1991.
Né vitin 2024, ky person ia shet tokén blerésit BB me kontratén e shitblerjes daté 10.1.2024, me vlerén 7,280,000
leké.
Vlera né shitje Pér té pércaktuar vlerén né shitje té tokés bujqésore, krahasojmé ¢mimin e pércaktuar né hartén

e vlerave sipas aktit nénligjor né fuqi né datén e lidhjes sé kontratés me vlerén e shitjes té
pércaktuar né kontraté.

Vlera e tokés bujgésore, sipas hartés sé vlerave

=20 000 7 x 364 leké/n’ = 7,280,000 leké

Duke gené se viera sipas hartés sé vierave éshté e barabarté me até sipas kontratés sé shitjes, si vieré né shitje
pér logaritien e tatimit merret viera sipas kontratés sé shitjes 7,280,000 leké (vlera né shitje).

Vlera né bletje Pér té llogaritur ¢mimin minimal té blerjes sé tokés, cmimi i shitjes pér 364 leké/ m?, pjesétohet
me indeksin e inflacionit sipas vitit pérkatés né aneksin nr. 1 bashkéngjitur kétij udhézimi.

Konkretisht, pér vitin 1994 indeksi éshté 3.625. Atéheré, vlera né bletje e pasurisé prej 20 000
m? éshté:
(20 000 m* x 364 leké/ m? : 3.625 = 2,008,276 leké




Tatimi i llogaritur | Tatimi q€ duhet té paguajé shitési AA éshté:
(vlera né shitje — vlerén né bletje) x 15 %
(7,280,000 —2,008,276) x 15 % = 790,759 leké

2.1.3 Né rast t€ shitjes njékohésisht té tokés truall dhe ndértesés brenda kétij trualli, pér efekt té
llogaritjes sé¢ detyrimit tatimor, do t€ llogariten ve¢mas vlera e detyrimit tatimor nga shitja e ndértesés,
dhe vlera e detyrimit tatimor t€ shitjes s€ tokés truall. Duke qené se llogaritja e detyrimit tatimor béhet
mé vete, vlera né shitje né kété rast do té llogaritet mé vete pér ndértesén dhe mé vete pér tokén truall,
sipas parashikimeve té paragrafit 2.1.1 pér ¢mimet e referencés pér ndértesat dhe paragrafit 2.1.2 pér
¢mimet sipas hartés sé e vlerave pér tokén.

2.2 Né rastet e shkémbimit té pasurisé sé paluajtshme, qé ndodhin midis individéve si vleré né shitje
do té konsiderohet vlera e pronés qé pérfitohet nga procesi i shkémbimit. Kjo vleré né shitje e pronés,
né rastin e ndértesave do t€ jeté sipas ¢mimeve té referencés té parashikuara né paragrafin 2.1.1 dhe
né rastin e pérfitimit t€ tokés do té jeté sipas hartés sé vlerave té pércaktuar né paragrafin 2.1.2.

2.3 Né rastet e trashégimisé, dhurimit dhe heqjes doré nga pasuria, si vleré né shitje do té
konsiderohet vlera mé e madhe ndérmjet vlerés nominale dhe vlerés sé tregut té pasurisé sé
paluajtshme.

Vleré nominale e pasurisé sé paluajtshme, do té konsiderohet vlera e fundit mbi té cilén éshté
llogaritur tatim prané organit pérgjegjés pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme. Pér ndértesat né
rast se nuk ka njé vleré mbi té cilin éshté paguar tatim, vlera nominale do té konsiderohet kosto e
shfrytézimit né vitin e regjistrimit t€ aktit né regjistrin kadastral.

Vlera e tregut do té konsiderohet vlera e pasurisé sipas ¢mimeve t€ referencés té parashikuar né
paragrafin 2.1.1 pér ndértesat dhe né rastin e pérfitimit té tokés do té jeté sipas hartés sé vlerave sipas
parashikimeve té paragrafit 2.1.2.

3. Vlera né blerje e pasurisé€ sé paluajtshme

3.1 Vlera né bletje e pasurisé sé paluajtshme, té pérfituar me njé transaksion (qofté kontraté bletje,
shkémbim, trashégimi, dhuraté, heqje doré apo rivlerésim i pasurisé sé€ paluajtshme), pér té cilin éshté
llogaritur tatimi dhe ky akt éshté regjistruar prané organit kompetent pér regjistrimin e pasurive té
paluajtshme, atéheré vlera né blerje do t€ jeté vlera sipas regjistrimit té fundit té késaj pasurie mbi té
cilén éshté llogaritur tatimi. Kjo vleré, né rast se ekziston né akt tjetérsimi pasurie, i mundésohet
noteréve gjaté kérkesés pér tjetérsimin e pasurisé sé paluajtshme nga organi kompetent pér tjetérsimin
e pasurive t€ paluajtshme.

3.2 NEé rastet kur nuk mund té pércaktojmé njé vleré né blerje sipas parashikimeve té paragrafit 3,
atéheré vlera né blerje do té€ jeté si né vijim:

a) Pér ndértesat e ndértuara dhe té regjistruara né DVASHK, té cilat nuk kané vleré né blerje sipas
parashikimeve té paragrafit 3, ose vlera e blerjes éshté e shprehur né monedha t€ tilla, si franga ari, apo
napolona floriri, si dhe pér ndértesat e privatizuara me ligjin nr. 7652, daté 23.12.1992, “Pér
privatizimin e banesave shtetérore”, i ndryshuar, pér efekt t€ pércaktimit t€ tatimit mbi kalimin e sé
drejtés sé pronésisé, si vleré né blerje (vlera e zbritshme) do té merret kosto e shfrytézimit pér metér
katroré e pércaktuar nga akti nénligjor né fuqi pér Entin Kombétar té€ Banesave, né vitin e regjistrimit
té pasurisé sé paluajtshme.

Nése né rastet e trashégimisé, dhuratave apo heqjes doré pér t€ cilat nuk ka qené regjistruar vleré
e pronés, si vit pér llogaritjen e kostove té shfrytézimit do té merret data e regjistrimit té aktit.

Shembull nr. 4 — Vlera né blerje e ndértesave té ndértuara dhe té regjistruara né drejtorité vendore té
Agjencisé Shtetérore t&€ Kadastrés (DVASHK), té cilat nuk kané vleré né blerje
Individi AA, banues né Gjirokastér, ka né pronési njé apartament banimi me sipérfage 120 m? té pérfituar me ligjin
nr. 7652, daté 23.12.1992 “Pér privatizimin e banesave shtetérore”, i ndryshuar, dhe té regjistruar né DVASHK né
vitin 1999. Viti i fitimit t€ titullit t€ pronésis€ sé késaj prone pér heré t€ paré éshté viti 1999.




NE vitin 2024, individi AA ia shet apartamentin individit BB me vlerén 4 300 000 leké.

Vlera né shitje Pér té pércaktuar vlerén né shitje té€ banesés, krahasojmé vlerén e shitjes sipas kontratés, me
¢mimet e referencés pér banesat.

*Megenése ky apartament éshté pérfitnara me ané 1€ ligit nr. 7652, daté 23.12.1992, dhe jemi né rastin
¢ shitjes s¢ paré, cmimi i referencés pér metér katror &shté 50 (pesédlyeté) pér gind e cmimit 16 referencés s¢
{0més.

Viera né shitje e apartamentit gé do 1€ shesé individi AA, sipas ¢mimeve 1¢ references (viti 2024) éshteé:
120 n x 47,400 leké] n7 x 50 % = 2,844,000 leké
Duke qené se viera né shitje sipas kontratés éshté nié e madhe se ajo sipas ¢mimeve 1é referencés, atéheré pér
Uogaritien ¢ tatimit do 1¢ marrim si vieré né shitje, vlerén sipas kontratés sé shitjes, pra 4,300,000 leké
(V'lera né shite).
Vlera né blerje Duke gené se nuk mund 1é pércaktojmé njé vleré né blerje sipas dispozitave ¢ paragrafit 3.1, atéheré pér
pércaktimin e vierés né blerje bazobemi né dispozitat e paragrafit 3.2, germa “a’. Pra, si vieré né gbritje do
1€ marrim vlerén sipas Rostos s¢ shfrytezimit, pércaktnar nga EKBja pér vitin né 1é cilin individi AA e ka
regjiistruar apartamentin né pronésiné e tij (viti 1999):
120 #f x 35 724 leké/ n’= 4,286,880 leké

Tatimi i llogaritur | Tatimi, ¢ duhet té paguajé shitési AA éshté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15 %
(4,300,000 — 4,286,880) x 15 % = 1,968 leké

b) Pér tokén, nése nuk kemi njé vleré né blerje sipas parashikimeve té paragrafit 3, si vleré né blerje
do té merret vlera e llogaritur duke pérdorur indeksimin e ¢mimit té tokés sipas hartés sé vlerave, me
inflacionin mesatar vjetor té llogaritur pér vitin né té cilin €shté fituar pronésia (aneksi nr. 1 bashkéngjitur
kétij udhézimi t€ pérbashkét).

3.3. NEé rast se kontrata paraardhése e blerjes éshté kryer né monedhé té huaj (dollaré, euro etj.)
kryhet konvertimi né leké me kursin e dités né té cilén éshté kryer kjo bletje.

4. Tatimi i t€ ardhurave nga tjetérsimi i pasurisé€ sé paluajtshme né rastet e dhurimit, hegjes
doré dhe trashégimisé

4.1 Pér rastet e kalimit té sé drejtés sé pronésisé népérmjet dhurimit dhe trashégimisé, sipas
dispozitave t€ kreut VI té ligjit nr. 29/2023, “Pér tatimin mbi t€ ardhurat”, t€ ndryshuar, ose hegjes
doré nga e drejta e pronésisé né dobi té€ njé té treti apo t€ bashképronaréve té tjeré, transaksioni
konsiderohet i tatueshém dhe pér efekt té llogaritjes sé detyrimit tatimor do té veprohet si né rastin e
kalimit t€ s€ drejtés sé pronésisé, toké dhe ndértesé, népérmjet aktit té shitjes.

Raporti i vlerésimit pér pasuriné e dhuruar apo hequr doré prej saj nuk éshté detyrues pér t'u
paraqitur né dokumentacionin pér kalimin e t€ drejtés s€ pronésisé sé paluajtshme népérmjet dhurimit,
apo hegjes doré. Vlera e pasurive e pasqyruar né kéto raporte, si dhe né kontratat e dhurimit apo
shkémbimit, nuk éshté referuese pér llogaritjen e fitimit kapital té realizuar.

4.2 Pérjashtohen nga tatimi 1 té ardhurave nga tjetérsimi i pasurive t€ paluajtshme:

a) dhurimet dhe trashégimia e pérfituar nga/ose ndérmjet trashégimtaréve ligjoré né radhé té paré
dhe té dyté, sipas neneve 361 deri 363 té€ Kodit Civil, st dhe dhurimet dhe trashégimia brenda lidhjes
gjinore motér-vélla;

b) dhurimet dhe trashégimité té marra pérveg atyre té pércaktuara né shkronjén “a” deri né 5 000
000 leké pér tatimpagues pér pasurité e paluajtshme;

c) kalimi i s€ drejtés sé pronésisé trashégimtaréve ligjoré sipas neneve 361 deri 363 té Kodit Civil,
pérkatésisht népérmjet dhurimit dhe/ose heqjes doré nga pasuria, kur prona rtiedh nga
bashképronésia e detyrueshme e fituar né bazé té ligjit nr. 7501, daté 19.7.1991, “Pér tokén”, 1
ndryshuar.

| Shembull nr. 5 — Vlera né shitje e ndértesave té€ dhuruara dhe vlera né blerje e ndértesave té privatizuara |




Individi AA, Korgg, i dhuron djalit té xhaxhait, individit BB njé apartament me sipérfaqe 220 m?, me akt dhurimi té
datés 15.01.2024.

Individi AA e ka pérfituar kété apartament nga privatizimi né vitin 1992, me ligjin nr. 7652, daté 23.12.1992, “Pér
privatizimin e banesave shtetérore”, i ndryshuar, dhe e ka regjistruar né pronési té tij prané DVASHK-sé né vitin
1999.

Vlera né shitje Pér té pércaktuar vlerén né shitje t€ banesés, né rastet e dhurimit vlera né shitje éshté e barabarté
me vlerén mé t€ madhe ndérmjet vlerés sipas ¢mimeve té referencés dhe vlerés mbi té cilén
dhuruesi ka paguar tatim pér kété proné.

*Megenése Ry apartament éshté pérfitnar me ané 1€ ligiit nr. 7652, daté 23.12.1992, dhe jemi né rastin e
shitjes sé paré, gmimi i referencés pér metér katror éshté 50 (pesédhjeté) pér qind e cmimit té references sé onés.

Viera né shitje e apartamentit, gé do té dhurojé individi AA, sipas cmimeve ¢ referencés (viti 2024) éshté:
220 m? x (45,800 leké/m? x 50%) = 5,038,000 leké

Duke gené se dburatat ndaj kushérinjve nuk_jané té pérjashtnara (kren V1, ligii 29/ 2023), dhbe njékobésisht

vlera e pasurisé sé paluajtshme éshté mé e madbe se 5,000,000 leké, atéheré pér kété pasuri do 1€ logaritet

tatim. Megenése kjo proné do t dhurobet, si vieré né shitje do 1 jeté¢ vlera sipas ¢mimit 1€ referencés pref

5,038,000 leké (Vlera né shite).

Vlera né blerje Vlera né blerje pér apartamentin e pérfituar nga privatizimi me ligjin nr. 7652, daté 23.12.1992
“Pér privatizimin e banesave shtetérore”, i ndryshuar, dhe g€ shitet (dhurohet) pér heré té paré,
éshté e barabarté me vlerén sipas kostos sé shfrytézimit pér m? té vitit né té cilin éshté regjistruar
pasuria né DVASHK (kosto e vitit 1999). Kostoja e shfrytézimit pér gytetin e Korcés né vitin
1999 éshté 25,145 leké/m?.
Atéheré, vlera né bletje e pasurisé sé paluajtshme éshté:

220 m? x 25,145 = 5,531,900 leké

Tatimi i llogaritur | Tatimi qé dubet té paguajeé pérfituesi BB éshté:
(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15%
(5,038,000 — 5,531,900) x 15 % = 0 leké
Né kété rast tatimi éshté 0 leké duke gené se vlera né shitje éshté mé e voggél se vlera né
bletje.

Shembull nr. 6 — Vlera né shitje e ndértesave té pérfituara nga heqja doré

Individét AA, BB dhe CC, me banim né qytetin e Kavajés, kané né pronési té tyre me nga 1/3 pjesé takuese secilit,
njé dyqan me sipérfage 90 m?, té bleré né vitin 1995, me shumén gjithsej 900,000 leké, shumé pér té cilén éshté
llogaritur dhe tatim. Viti i fitimit t€ titullit t€ pronésisé s¢ késaj prone pér heré té paré éshté viti 1992,

Né datén 20.03.2024, individi AA kérkon pérpara noterit g€ t€ heqé doré nga pronésia e tij né

kété dyqan dhe pér kété géllim do té 1éshojé dhe deklaratén noteriale.

Kjo proné, nga e cila éshté hequr doré pérfitohet né ményré té barabarté nga dy bashképronarét e tjeré, individi BB
dhe individi CC.

Pjesa e pronés nga e cila higet doré éshté 1/3 e dyqanit, pra 90 m?: 3 = 30 m?

Sipérfaqja e pronés qé pérfitohet nga individi BB dhe individi CC éshté né ményré té barabarté, konkretisht:

U Individi BB dhe individi CC, pérkatésisht secili pérfiton sipérfagen: 30 m?: 2 = 15 m?

Duke gené se e ardhura nga heqja doré éshté e tatueshme, individét BB dhe CC, qé pérfitojné pjesét takuese
pérkatésisht nga 15 m® nga hegja doré, para se té fitojné titullin e pronésisé, duhet té llogarisin tatimin.

Vlera né shitje Pér t€ pércaktuar vlerén né shitje té dyqanit té pjeséve pérfituese, pércaktojmé vlerén sipas
¢mimit té referencés sé dyqanit pér kéto pjesé.

* Meqenése viti i fitimit t€ titullit té pronésisé sé késaj prone pér heré té paré éshté viti 1992, pra
31 vite té plota deri né datén e shitjes (20.03.2024), zbritja rezulton 1%*31 vite = 31%. Por, si¢
parashikohet né kété udhézim, kjo zbritje prej 1% e llogaritur pér ¢do vit té ploté nga fitimi i
titullit té pronésisé sé késaj prone pér heré té paré, nuk duhet té jeté mé e madhe se 30% e ¢mimit
té referencés, né kété rast ¢mimi i referencés do t€ zbritet me 30%.

Viera né shitje ¢ pjeséve takunese t¢ dyqanit qé do 1é pérfitojné individet BB dbe CC, sipas ¢mimeve t¢ referencés

(viti 2024) éshte:
o Individi BB

15 m? x (51,000 leké/ m? — 30% * 51,000 leké/ m?)*1.5 = 803,250 leké
4 Individi CC

15 m* x (51,000 leké/ m? - 30% * 51,000 leké/ m**1.5 = 803,250 leké




Si vleré né shitje pér logaritien e detyrimeve tatimore, do t¢ konsiderobet viera sipas ¢mimeve 1€ referencés, pra
803,250 lefé do #¢ jeté vlera né shitje pér individin BB dhe po 803,250 leké do 1 jeté vlera né shitje pér individin
Ccc.

Vlera né blerje Vlera né blerje né kété rast, duke gené se dyqani éshté pérfituar nga njé kontraté blerje né vitin
1995, pér shumén 900,000 leké pér té cilén éshté logaritur tatim, pér pércaktimin e pjesés
takuese llogarisim si né vijim:

Vlera né blerje pér m* = (900,000 leké/m?) / (90 m?) = 10,000 leké m?

] Vlera né blerje pér individin BB = 15 m?* 10,000 leké/m? = 150,000 leké

. Vlera né blerje pér individin CC = 15 m?** 10,000 leké/m? = 150,000 leké
Tatimi i llogaritur | Tatini, ¢ dubet 1¢ pagnajné pérfituesit nga njé proné nga e cila éshté hequr doré éshte:

. Individi BB

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15%
(803,250 leké — 150,000 leké) x 15 % = 97,988 leké
. Individi CC
(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15%
(803,250 leké — 150,000 leké) x 15 % = 97,988 leké

4.3 NEé rastin e shitjes s¢ pasurisé sé paluajtshme, toké dhe/ose ndértesé, té fituar me trashégimi
dhe vendime gjyqésore, si vleré né blerje do té konsiderohet:

a) Kur ndértesa dhe/ose toka kané vleré sipas akteve noteriale ose t€ rivlerésimit t€ regjistruar né
DVASHK, para, gjaté ose pas regjistrimit t€ déshmisé sé trashégimisé, si vleré né blerje (vleré e
zbritshme) do té merret vlera e ndértesés dhe/ose tokés sipas kétyre akteve, té regjistruar né
DVASHK.

Shembull nr. 7 — Vlera né blerje e ndértesave té trashéguara, rivlerésuara

Tre véllezérit AA, BB dhe CC, banues né Peshkopi, kané né pronési té tyre njé apartament me sipérfage 120 m?, té
cilin e kané pérfituar me kontratén e shitblerjes, daté 20.05.2017, me vlerén 3,200,000 leké. Viti i fitimit t€ titullit té
pronésisé sé késaj prone pér heré té paré éshté viti 2014.
Né datén 05.04.2020, bashképronarét, duke pérfituar nga ligji pér rivlerésimin e pasurisé, béjné
rivlerésimin e pasurisé sé€ tyre né vlerén 4,800,000 leké.
NEé vitin 2024, bashképronari AA vdes. Dy bashképronarét e tjeré nxjerrin déshminé e
trashégimisé, t€ cilén e regjistrojné po até vit (2024) né DVASHK. (Trashégimia ndérmjet véllezérve sipas kreut VI, té
ligjit 29/2023 éshté e pétjashtuar nga llogaritja e tatimit & tjetérsimit t€ pasurisé sé paluajtshme.)
NE vitin 2024, bashképronari BB kérkon t‘ia shesé pjesén e tij né bashképronési individit DD
me kontratén e shitjes daté 23.01.2024, me vlerén 2,200,000 leké.
Vlera né shitje Vlera né shitje e pjesés g€ do té shesé individi BB sipas ¢mimeve té referencés (viti 2024) éshté:
Pjesa né bashképronési e individit BB pérbéhet nga:
a. Sipérfaqja e pérfituar me kontratén e shitblerjes:
1/3 pjesé e 120 m? = 40 m?

Vlera né shitje sipas ¢mimeve té tregut té liré éshté:

40 m2 x (49,000 leké/m?* — 1% * 9 vite * 49,000 leké/m?) = 1,783,600 leké
b. Sipérfaqja e pérfituar nga déshmia e trashégimisé:
1/6 pjesé e 120 m? = 20 m?

Vlera né shitje sipas ¢mimeve té tregut té lire éshté:
20 m* x (49,000 leké/m? — 1% * 9 vite * 49,000 leké/m?)= 891,800 leké
* Vlera totale né shitje éshté:
1,783,600 leké + 891,800 leké = 2,675,400 leké
Duke gené se vlera sipas ¢mimeve t€ referencés éshté me e madhe se vlera né kontratén e shitjes,
at€heré si vleré né shitje pér llogatitjen e detyrimit tatimor marrim vlerén sipas ¢mimeve té
referencés, pra vlerén 2,675,400 leké.
Vlera né blerje Duke gené se veprimi i fundit pér té cilén éshté paguar tatim, i regjistruar né kartelén e pasurisé
éshté rivlerésimi i pronés atéheré si vleré né blerje éshté vlera e rivlerésuar e pjesés sé pronés qé
do té shesé bashképronari BB.
Vlera e bletjes pér m*




4,800,000 leké : 120 m? = 40,000 leké/m?
Atéheré, vlera né bletje e pasurisé sé paluajtshme éshté:
40,000 leké/m? x 60 m? = 2,400,000 leké

Tatimi i llogaritur

Tatimi qé duhet té€ paguajé shitési BB éshté:
(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15%
(2,675,400 leké — 2,400,000 leké) x 15% = 41,310 leké

b) Kur ndértesa nuk ka vleré té regjistruar né blerje, si vleré né blerje pér pasuriné e paluajtshme
ndértesé, té fituar me trashégimi, do té merret vlera sipas kostos sé shfrytézimit t€ vitit né té cilin éshté
regjistruar déshmia e trashégimisé.

Shembull nr. 8§ — Vlera né blerje e ndértesave té pérfituara nga trashégimia

Individi AA, me banim né Fier, ka né pronési té tij njé ndértesé banimi me sipérfage 98 m?, pa vleré té regjistruar
né DVASHK| t€ fituar me déshmi trashégimie dhe e regjistruar kjo déshmi né DVASHK né datén 15.8.2008. Viti i
fitimit té titullit té pronésisé sé késaj prone pér heré té paré éshté viti 2005. Individi AA kérkon ta shesé kété pasuri
individit BB me kontratén e shitjes daté 23.01.2024 me vlerén 5,000,000 leké.

Vlera né shitje

Pér pércaktimin e vlerés né shitje do té krahasojmé ¢mimin e referencés né momentin e shitjes
s¢ apartamentit me vlerés né kontratén e shitjes:
98 m® x (53,100 leké/m? — 1% * 18 vite pérdorimi * 53,100 leké/mz)
= 4,267,116 leké
Duke gené se vlera né kontratén e shitjes éshté mé e madhe se vlera sipas ¢gmimeve referuese,
si vleré né shitje pér llogaritjen e detyrimit tatimor, do t€ marrim vlerén né kontratén e shitjes,
pra vlerén 5,000,000 leké.

Vlera né blerje

Vlera né blerje éshté vlera sipas kostos sé shfrytézimit t€ vitit 2008, vit né té cilin éshté
regjistruar déshmia e trashégimisé, pra vlera 33,499 leké/m?2

Vlera e pasurisé s€ paluajtshme né blerje éshté:

98 m? x 33,499 leké/m? = 3,282,902 leké

Tatimi i llogaritur

Tatimi qé duhet té€ paguajé shitési AA éshté:
(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15%
(5,000,000 Ieké — 3,282,902 leké) x 15 % = 257,565 leké

) Pér pasuriné e paluajtshme toké té fituar me trashégimi, né rastet kur nuk kemi vleré né blerje
sipas parashikimeve t€ germés “a”, té paragrafit 4.3, si vleré né blerje do t€ merret vlera e llogaritur
duke pérdorur indeksimin e ¢mimit t€ tokés sipas hartés sé vlerave, me inflacionin mesatar vjetor té
llogaritur pér vitin né t€ cilin éshté regjistruar déshmia e trashégimisé (aneksi nr. 1, bashkéngjitur kétij
udhézimi té pérbashkét).

Shembull nr. 9 — Vlera né blerje e tokés sé pérfituara nga trashégimia

Individi AA, me banim né njésiné administrative Qerret t€ rrethit Kavajé né qarkun Durrés, ka pérfituar pasuri té
paluajtshme toké bujqésore me sipérfage 1 200 m? me akt trashégimie té vitit 2009, té cilén e ka regjistruar né
DVASHK né vitin 2010.

Kété sipérfaqe toke individi AA ia shet individit BB me kontraté shitblerje né datén 23.01.2024,

me vleré 427,200 leké.

Vlera né shitje

Pér pércaktimin e vlerés né shitje, do té krahasojmé ¢mimin sipas hartés sé vlerave né fuqi né
momentin e shitjes s€ tokés, me vlerés né kontratén e shitjes.
Vlera né shitjes sipas hartés sé vlerave:

1,200 m? x 339 leké/m? = 406,800 leké
Duke gené se vlera sipas ¢mimeve té referencés (hartés sé vlerave) éshté mé e vogél se vlera né
kontratén e shitjes, si vleré né shitje marrim vlerén né kontratén e shitjes, pra vlerén 427,200 leké.

Vlera né bletje

Vlera né blerje e tokés bujqésore pér efekt té llogaritjes sé tatimit, do t€ indeksohet me indeksin
e vitit té aktit t€ pérfitimit té pronésisé (indeksi i vitit 2009, qé éshté 1.432):
1,200 m* x 339 leké/m?*: 1.432 = 284,078.2 leké

Tatimi i llogaritur

Tatimi q€ duhet t&é paguajé shitési AA &shté:




(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15%
(427,200 — 284,078.2) x 15 % = 21,468 leké

5. Tatimi i té€ ardhurave nga tjetérsimi i pasurisé sé paluajtshme né rastet e shkémbimit

5.1 Rastet e shkémbimeve té pasurisé sé paluajtshme, qé ndodhin midis individéve jané subjekt 1
tatimit mbi fitimin kapital té realizuar nga diferenca midis vlerave sipas ¢mimeve té referencés, té
pronave qé shkémbehen.

Shembull nr. 10 — Tatimi i t€ ardhurave nga tjetérsimi i pasurisé sé paluajtshme né rastet e shkémbimit
Individi AA banues né Tirané, né rrugén “Komuna e Parisit” (zona fiskale 5/3), ka né pronési té tij njé apartament
me sipérfaqe 140 m? (viti i fitimit € titullit t& pronésisé sé késaj prone pér heré té paré éshté viti 2017), té cilén e ka
bleré me kontraté shitblerje né 17.05.2020, né shumén 12,000,000 leké (tatimi i fundit i regjistruar pér kété pasuri
éshté llogaritur mbi vlerén 12,000,000 leké) dhe njé dyqan me sipérfage 120 m? (viti i fitimit té titullit té pronésisé sé
késaj prone pér heré té paré éshté viti 2017), té cilin e ka bleré me kontraté shitblerje né vitin 7.09.2019, me vlerén
23,000,000 leké (tatimi i fundit i regjistruar pér kété pasuri éshté i llogaritur mbi vlerén 23,000,000 leké).

. Kéto dy pasuri, individi AA ka réné dakord ti shkémbejé me njé hotel 5-katésh né Librazhd, qé éshté né
pronési té individit BB, me kontraté kémbimi té hartuar né zyrén e noterit né daté 25.02.2024.
. Hoteli pérbéhet nga njé sipérfage hotelerie 4,000 m? (4 kate x 1,000 m? dhe nga dyqane e restorante né

katin e paré me sipérfage 1,200 m?.

Individi BB e ka bleré hotelin nga privatizimi né 1.2.1993, me njé vleré 15,000,000 leké (vlera e fundit pér té cilén
éshté llogaritur tatim) dhe vitl i fitimit t€ titullit t€ pronésisé s€ késaj prone pér heré t€ paré éshté viti 1993.

Vlerat e pasurisé | A. Viera e pasurive qé do kémbejé individi AA me cmimet referuese éshte:

qé do shkémbejé | a) Apartamenti né pronési t¢ individit AA:

individi AA 140 7 x (164,800 leké/ v — 1% * 6 vite pérdorim * 164,800 leké/ n?)

= 21,687,680 leké

b) Dygan né pronési té individit AA:
120 w7 x (164,800 leké/ n? — 1% * 6 vite pérdorim * 164,800 leké/ ni’) x 2 (koeficients ndaj banesés) =
37,178,880 leké

Viera e pasurive, gé do 1¢ shkémbejé individi AA, sipas ¢mimeve referuese éshté:

21,687,680 leké + 37,178,880 leké = 58,866,560 leké
Viera 58,866,560 leké éshté viera totale e pasurisé sipas ¢mimeve 1€ referencés qé shkémben individi AA dbe
shérben si vleré né shkémbin.

Vlerat e pasurisé | B. Vera e pasurive, gé do shkémbejé individi BB me cmimet refernese éshte:
qé do shkémbejé | a) Hoteleri:
individi BB 4,000 n7 x (44,000 leké/ n? — 1% * 30 vite * 44,000 leké/ n?) x 1.5 (koeficient ndaj banesés) =
184,800,000 leké
b) Dyqane e restorante:
1,200 n7 x (44,000 leké/ n — 1%*30 vite * 44,000 leké/ n?) x 1.5 (koeficienti ndaj banesés) =
55,440,000 leké

Viera e pasurive, qé do 1¢ shkémbejé individi BB, sipas ¢mimeve refernese éshte:

184,800,000 leké + 55,400,000 leké = 240,200,000 leké
Viera 240,200,000 leké éshité viera totale e pasurisé sipas gmimeve 1é referencés, gé shkémben individi BB dbe
shérben si vleré né shkémbinm.
Tatimi i llogaritur | Nése do té keté diferencé midis vlerave qé shkémbehen, kjo diferencé do té tatohet. Né rastin
konkret, vlera né shkémbimi e pasurisé qé shkémben individi BB (hotelit 5-katésh né Librazhd),
éshté mé e larté se vlera né shkémbim e pasurisé qé shkémben individi AA (dyqanit dhe
apartamenti né Tirané), prandaj kjo diferencé do tatohet. Konkretisht, kjo diferencé, éshté:

240,200,000 leké — 58,866,560 leké = 181,333,440 leké
Mbi kété diferencé llogaritet tatim, i cili paguhet nga individi qé pérfiton nga kontrata e
shkémbimit pasuriné e paluajtshme, e cila ka vleré mé t€ larté sipas gmimeve referuese. Pra, né
kété rast, tatimi paguhet nga individi AA, i cili népérmjet shkémbimit ka realizuar njé fitim né
vleré prej 181,333,440 leké. Vlera e tatimit éshté:

181,333,440 leké x 15 % = 2,720,016 leké




5.2 NEé rastet e shitjes s¢ pasurisé sé paluajtshme, g€ vjen nga njé kontraté shkémbimi pér t€ cilén
né momentin e shkémbimit nuk éshté llogaritur dhe paguar tatim, si vleré né blerje (vleré e zbritshme)
do té€ merret vlera sipas pércaktimeve té pikés 3, “Vlera né blerje e pasurisé sé paluajtshme”, e
regjistruar né DVASHK pér pasuriné e paluajtshme, qé éshté pérdorur pér shkémbim.

Shembull nr. 11 — Tjetérsimi i pasurisé s€ paluajtshme qé vjen nga njé kontraté shkémbimi, pér t€ cilén né

momentin e shkémbimit nuk &éshté llogaritur dhe paguar tatim
Individi BB, né Tirané, né rrugén “Komuna e Parisit” (zona fiskale 5/3), ka né pronési té tij njé apatrtament me
sipérfage 140 m? (viti i fitimit t& titullit té pronésisé sé késaj prone pér heré té paré éshté viti 2017), dhe njé dyqan
me sipérfage 120 m? (viti i fitimit té titullit té pronésisé sé késaj prone pér heré té paré éshté viti 2017), té cilat i ka
pérfituar nga njé kontraté shkémbimi me individin BB, kontrata e shkémbimit éshté e datés 25.02.2024 (shembulli
10). Né shkémbim, Individi BB i ka dhéné individit AA njé hotel 5-katésh né Librazhd, njé sipérfaqe hotelerie 4,000
m? (4 kate x 1,000 m?) dhe nga dyqane e restorante né katin e paré me sipérfage 1,200 m2 Individi BB e ka bleré
kété hotel nga privatizimi né 01.02.1993, me njé vleré 15,000,000 leké (vlera e fundit pér té cilén éshté llogaritur
tatim) dhe viti i fitimit t€ titullit t€ pronésisé sé késaj prone pér heré té paré éshté viti 1993.
Né vitin 2024, me kontratén e shitjes té datés 10.11.2024, individi BB ia shet apartamentin dhe dyqanin e tij individit
CC me vlerén 50,000,000 leké.
Vlera né shitje Krabasojmé vierén né shitje ¢ pasurive té paluajtshme sipas kontratés me vlerén sipas cmimeve 1¢ referencés té
pasurive 1€ paluajtshme pronave qé po shiten. 1Vlera e pasurive gé po shet individi AA, sipas ¢mimeve referuese
éshté:
a) Apartamenti:

140 n x (164,800 leké/ n? — 1% * 6 vite pérdorim * 164,800 leké/ ni®)
= 21,687,680 leké

b) Dyqani:
120 w7 x (164,800 leké/ n? — 1% * 6 vite pérdorim * 164,800 leké/ ni*) x 2 (koeficients ndaj banesés) =
37,178,880 leké

Viera e pasurive né shitje sipas gmimeve 1é referencés éshié:
21,687,680 leké + 37,178,880 leké = 58,866,560 leké
Duke gené se viera né kontratén e shitjes éshté mé e vogél se vlera sipas ¢mimeve 1é referencés, si vieré né shitje
marrim vlerén sipas ¢mimeve 16 referencés, pra vierén 58,866,560 leke.
Vlera né blerje Vlera né blerje do #¢ jeté viera né bletje e llogaritur sipas dispozitave 1€ pércakinara né pikén 3 té kétij udhezini,
16 Hogaritur mbi pasuriné e paluajtshme, qé éshté pérdorur pér shkémbim.
Konkretisht, pasuria e paluajtshme qé individi BB, ka pérdorur pér shkémbim éshté hoteli 5-katésh né
Librazhd, # cilin e kishte bleré nga privatizimi né 1.2.1993, me njé vieré 15,000,000 leké (viera e fundit pér
17 cilen éshté Hogaritur tatim).
4 V'lera né blerje né kété rast éshté 15,000,000 leké.
Tatimi i logaritur | Duke gené se né momentin e shkénmbimit, individi BB nuk ka paguar tatin, atéheré tatimi qé dubet 1¢ paguajé
shitési BB gjaté késaj kontrate shitje éshte:
(viera né shitje — vierén né blerje) x 15%
(58,866,560 leké — 15,000,000 leké) x 15% = 6,579,984 leké

5.3 NE rastet e shitjes s¢ pasurisé, g€ vjen nga njé kontraté shkémbimi pér t€ cilén né momentin e
shkémbimit éshté llogaritur e paguar tatim, si vleré né blerje (vleré e zbritshme) do té merret vlera sipas
pércaktimeve t€ pikés 3, “Vlera né blerje e pasurisé sé paluajtshme”; e regjistruar né DVASHK pér
pasuriné e paluajtshme qé éshté pérdorur pér shkémbim..

Shembull nr. 12 — Tjetérsimi i pasurisé s€ paluajtshme g€ vjen nga njé kontraté shkémbimi, pér t€ cilén né
momentin e shkémbimit éshté llogaritur dhe paguar tatim
Individi AA, ka né pronési té tij njé hotel 5-katésh né Librazhd me njé sipérfaqge hotelerie 4,000 m? (4 kate x 1,000
m?) dhe nga dyqane e restorante né katin e paré me sipérfage 1,200 m?% té cilin i ka pérfituar nga njé kontraté
shkémbimi me individin BB, kontrata e shkémbimit éshté e datés 25.02.2024 (shembulli 10). Né shkémbim, Individi
AA i ka dhéné individit BB, njé apartament me sipérfage 140 m?, té cilin e ka bleré me kontraté shitblerje né




17.05.2020, né shumén 12,000,000 leké (tatimi i fundit i regjistruar pér kété pasuri €shté llogaritur mbi vlerén
12,000,000 leké) dhe njé dyqan me sipérfage 120 m?, € cilin e ka pas bleré me kontraté shitblerje né vitin 7.09.2019,
me vlerén 23,000,000 leké (tatimi i fundit i regjistruar pér kété pasuri éshté i llogaritur mbi vlerén 23,000,000 leké).

e NEé vitin 2024 me kontratén e shitjes sé datés 09.12.2024, individi AA ia shet hotelin individit CC me vlerén
220,000,000 leké.
Vlera né shitje Krahasojmeé vierén né shitje 1¢ pasurisé sé paluajtshme sipas kontratés me vlerén sipas cmimeve 1é referencés té
pasurisé s¢ paluajtshme qé po shitet. Vlera e pasurive gé po shet individi AA me gmimet referuese éshté:
a) Hoteli:
4,000 17 x (44,000 leké/ m’ — 1% * 30 vite * 44,000 leké/ n?) x 1.5 (koeficienti ndaj banesés) =
184,800,000 leké

b) Dyqane e restorante:
1,200 n7 x (44,000 leké/ n? — 1%*30 vite * 44,000 leké/ n?) x 1.5 (koeficients ndaj banesés) =
55,440,000 leké

Vlera e pasurive qé po shet individi BB, sipas ¢mimeve referuese éshté:

184,800,000 leké + 55,440,000 leké = 240,240,000 leké
Duke gené se viera né kontratén e shitjes éshté mié e vogél se vlera sipas cmimeve 1é referencés, si vleré né shitje
marvim vlerén sipas ¢mimeve 16 referencés, pra vieren 240,240,000 leké.
Vlera né blerje Viera né blerje do 12 jeté vlera né blerje e llogaritur sipas dispozitave té pércaktuara né pikén 3 1¢ kétij nudhézinii,
1¢ logaritur mbi pasuriné e paluajtshme gé ésht¢ pérdornr pér shkémbim.
Konkretisht, pasuria e palnajtshme qé individi AA, ka pérdornr pér shkénmbim jané:

o apartament me sipérfage 140 n7, # cilin e ka bleré me kontraté shitblerje né 17.05.2020, né shumin
12,000,000 leké (tatimi i fundit i regiistruar pér kété pasuri éshté logaritur mbi vierén 12,000,000 leké), si
dbe

o njé dygan me sipérfage 120 n, 1 cilin e ka pas bleré me kontraté shitblerje né vitin 7.09.2019, me
vlerén 23,000,000 leké (tatimi i fundit i regjistruar pér kété pasuri éshté i Hogaritur mbi vlerén 23,000,000
leké).

Viera né blerje né kété rast éshte:
12,000,000 leké + 23,000,000 leké = 35,000,000 leké.
Tatimi i logaritur | Tatimi i Hogaritur pér shitésin AA éshte:
(viera né shitje — vierén né blerje) x 15%
(240,240,000 leké — 35,000,000 leké) x 15% = 30,786,000 leké
Por, duke gené se giaté shkémbimit, individi AA ka pagnar tatim pér shkémbimin né vierén 2,720,602 leké,
nga tatimi i Hogaritur né kété kontraté shitje, do 1¢ Zbritet edbe tatimi i pagnar giaté shkémbinit.

Tatimi qé dubet t paguajeé shitési BB éshte:
Tatimi i llogaritnr né shitje — tatimi i pagnar né shkémbin

30,786,000 leké — 2,720,602 leké = 28,065,398 leké

5.4 Nése pasuria e paluajtshme toké, qé éshté pérdorur pér shkémbim me pasuriné gé shitet, nuk ka
vleré paraardhése, atéheré si ¢mim né blerje do t€ merret ¢mimi i llogaritur duke pérdorur indeksimin e
¢mimit t€ tokés sipas hartés s¢ vlerave, me inflacionin mesatar vjetor té llogaritur pér vitit né té cilin éshté
regjistruar kontrata e shkémbimit né DVASHK.

6. Raste té veganta pér tatimin mbi té ardhurat personale, qé rrjedhin nga tjetérsimi i
pasurisé sé paluajtshme

0.1 Shitja e njé pasurie té paluajtshme té pérfituar nga njé kontraté shkémbimi truall me ndértesé

0.1.1 Né momentin e shkémbimit té truallit me sipérfage ndértimi, né bazé té njé kontrate
shkémbimi, nuk lind detyrim pér llogaritje té fitimit kapital nga transferimi i pasurisé sé paluajtshme,
si pér shogérité e ndértimit ashtu edhe pér pronarét e truallit pavarésisht nga statusi. Né kété rast,
fitimi kapital lind né momentin e tjetérsimit t€ pasurisé sé paluajtshme té fituar nga shkémbimi.

0.1.2 NE€ rastin e shitjes sé€ njé pasurie té paluajtshme té pérfituar nga njé kontraté shkémbimi truall
me ndértesé, pér té llogaritur fitimin kapital té realizuar, vlera né blerje dhe vlera né shitje pércaktohet
si né vijim:

a) Vlera né blerje, do té€ konsiderohet vlera e pjesés sé truallit, g€ i takon sipérfaqges sé ndértesés qé



shitet.

i. Vlera e truallit, pér metér katror t€ dhéné né kémbim té pérfitimit t€ sipérfaqes sé
banimit/tregtisé/shérbimit, pércaktohet bazuar né vlerén, qé ka patur trualli i dhéné né transaksionin
e fundit pérpara shkémbimit. Kur pronari i truallit, e ka pérfituar kété truall me njé transaksion (qofté
kontraté blerje, shkémbim, trashégimi, dhurim, heqgje doré apo rivlerésim i pasurisé sé paluajtshme),
pér té cilin éshté llogaritur tatimi dhe ky akt éshté regjistruar prané organit kompetent pér regjistrimin
e pasurive té paluajtshme, vlera né blerje do té jeté vlera sipas regjistrimit té fundit té késaj pasurie mbi
té cilén éshté llogaritur tatimi. Kjo vleré né rast se ekziston njé akt tjetérsimi pasurie, i mundésohet
noteréve gjaté kérkesés pér tjetérsimin e pasurisé s¢ paluajtshme nga organi kompetent pér tjetérsimin
e pasurisé sé paluajtshme,

ii. Né rastet kur pér truallin e kémbyer nuk ekziston njé vleré sipas parashikimeve té paragrafit (i),
si vleré e truallit pér metér katror t€ dhéné né kémbim té pérfitimit té sipérfages sé banimit ose tregtisé
ose shérbimit do té konsiderohet vlera, sipas ¢mimeve pér m? sipérfage trualli té dhéné sig
parashikohet né hartén e vlerave t€ tokés né Republikén e Shqipérisé sipas Vendimit té Késhillit té
Ministrave né fuqi né momentin e regjistrimit té kontratés sé shkémbimit ndérmjet investitorit dhe
pronarit té truallit né€ organin pérgjegjés pér regjistrimin e pasurisé s€ paluajtshme.

b) Vlera né shitje e ndértesés pércaktohet né kontratén e shitjes, e cila éshté nénshkruar nga palét
(shitési dhe blerési). Kontrata parashikon sipérfagen né metér katror t€ pasurisé objekt té kontratés,
¢mimin pér metér katror dhe vlerén e saj. Kontrata shogérohet me certifikatén e pronésisé/vértetimin
hipotekor, kartelén, harté, planimetriné (sipas rastit) dhe dokumentet e tjera, qé shérbejné pér
regjistrimin e pasurisé s€ paluajtshme sipas legjislacionit té fushés.

Kjo vleré né shitje e pércaktuar né kontratén e shitjes, pér efekt té llogaritjes sé detyrimit tatimor
nga tjetérsimi i pasurisé sé paluajtshme, krahasohet me ¢mimet e referencés. Né rastet kur vlera e
pasurisé sipas ¢mimit té shitjes pér metér katror (m?) té pércaktuar né kontraté éshté mé e ulét se vlera
sipas ¢mimeve referuese, atéheré si ¢mim 1 supozuar shitje do té merret né konsideraté ¢mimi i
referencés s¢ zonés/qytetit.

Shembull nr. 13 — Fitimi kapital nga shitja e ndértesave té€ pérfituara nga njé kontraté
shkémbimi truall me ndértesé

Individi AA ka né pronési té tij njé apartament né qytetin e Beratit, me sipérfage 72 m? té cilin e ka
pérfituar nga njé kontraté shkémbimi truall me ndértesé. Kété apartament ja shet individit CC me
kontraté shitje t€ datés 12.1.2024, me ¢mimin 3,700,000 leké.

o Né lidhje me kontratén e shkémbimit sqarojmé se individi AA e ka lidhur kontratén e
sipérmarrjes me kompaniné e ndértimit “BB sh.p.k” né daté 5.7.2014 dhe e ka regjistruar né
DVASHK né datén 20.9.2016. Trualli objekt i késaj kontrate ka njé sipérfage prej 720 m?* dhe
ndodhet né qytetin e Beratit. Kété truall, pronari i truallit e ka pérfituar si trashégimtar nga babai
dhe nuk kemi as vleré né bletje dhe as tatim té llogaritur mé paré pér kété toké.

4 Né kémbim té kétij trualli, pronari i tokés ka pérfituar 4 apartamente nga shoqéria ndértuese
me kontraté shkémbimi dhe jané regjistruar né DVASHK né datén 20.09.2016. Apartamentet e
ndértuara kané njé sipérfaqe pérkatésisht 56 m? 72 m?, 74 m* dhe 86 m*

Vlera né shitje | Pér té€ pércaktuar vlerén né shitje té banesés, krahasojmé vlerén e shitjes sipas
kontratés, me ¢mimet e referencés pér banesat.
Vlera e apartamentit, sipas gmimeve té references éshté:
72 ni x (41,400 leké] n — 1% * 7 vite pérdorimi * 41,400 leké/ nr)
= 2,772,144 leké
Duke gené se viera me ¢mimet e referencés éshté mé e vogél se vlera e pasqyruar né kontratén e
shitjes, atéheré si vleré né shitje do 1¢ merret vlera né kontratén e shitjes, pra vlera 3,700,000




leké (viera né shitje).

Vlera né bletje | 87 vleré né blerje do 1¢ llogarisim vierén, sipas ¢minmit 1€ pjesés s¢ truallit gé i takon apartamentit
prej 72 ni gé shet individi AA.
Vlera e truallit né datén 20.9.2016, kur éshté beéré regiistrimi né D1 ASHK-né i kontratés
sé kémbimit, ka gené 4,183 leké wi. Pra, vlera totale ¢ truallit ka gené 720 w’ x 4,183
leké/ n = 3,011,760 leké. Kjo vleré trualli éshté kémbyer me: 56 wP + 720 + 74 0P +
86 n* = 288 n? sipérfaqe ndertini.
Pra, pér rijedhojé vlera e 1 n7 sipérfage ndértimi # pérfitnar éshté:

3,011,760 leké : 288 m? = 10,457.5 leké nr’
Megenése individi AA shet vetém 72 ni’, viera gé do #F llogaritet si cmim blerjeje pér kété
apartament do 1¢ jeté:

10,457.5 leké/ n? x 72w = 752,940 leké

Tatimi 1| Tatimi qé dubet t¢ paguajé shitési AA éshté:
llogaritur (vlera né shitie — vlerén né blerje) x 15 %
(3,700,000 — 752,940 ) x 15% = 442,059 leké

0.2 Shitja njékohésisht e tokés truall dhe ndértesé

NE rast té€ shitjes njékohésisht té tokés truall dhe ndértesés brenda kétij trualli, pér efekt t€ llogaritjes
sé¢ detyrimit tatimor, do té llogariten ve¢mas vlera e detyrimit tatimor nga shitja e ndértesés, dhe vlera
e detyrimit tatimor t€ shitjes sé tokés truall.

Né kété rast, vlera né shitje dhe vlera né blerje do té llogariten mé vete pér ndértesén dhe mé vete
pér tokén truall, pérkatésisht sipas parashikimeve t€ paragrafit 4 dhe paragrafit 5. t€ kétij udhézimi.

Shembull nr. 14 — Vlera né shitje e tjetérsimit njékohésisht té€ tokés truall dhe ndértesés brenda kétij trualli,
me kontraté shitje

Njé individ AA, banues né Pogradec, ka né pronési té tij njé banesé 2-katéshe, e cila éshté ngritur mbi njé sipérfaqe toke
prej 100 m?, si dhe njé sipérfaqe trualli té liré 300 m? pérreth késaj ndértese, té pérfituar né vitin 2007 me vendim té
Komisionit té¢ Kthimit té Pronave. Viti i fitimit té titullit té€ pronésisé sé¢ késaj prone pér heré té paré éshté viti 2004.
Kété proné, individi AA ja shet blerésit BB me vlerén 7,500,000 leké, me kontratén e shitjes daté 13.1.2024. *N¢& kété
rast detyrimi tatimor llogaritet si shumé e:

. detyrimi tatimor t& llogaritur pér ndértesén 200 m? (100 m? x 2 kate sipérfaqe ndértimi), dhe
o detyrimi tatimor i llogaritur pér sipérfagen totale & truallit prej 300 m?,
Vlera né shitje Pér t€ pércaktuar vlerén né blerje krahasojmé vlerén e pronés bazuar né ¢mimet referuese me

vlerén né kontratén e shitjes.
a. Viera né shitje e ndértesés:
Duke gené se né kontratén e shitjes vlera éshté pércaktuar pér t€ gjithé pasuriné (truall +
ndértesé), pér té pércaktuar vlerén e ndértesés, nga vlera e pérgjithshme e pércaktuar né kontraté
zbresim vlerén e truallit sipas hartés sé vlerave (400 m? truall x 220 leké/m?* = 88,000 leké), pra
vlera e ndértesés sipas kontratés sé€ shitjes éshté:
7,500,000 — 98,400 = 7,401,600 leké
Vlera né shitje e ndértesés sipas ¢mimeve té referencés pér vitin 2024 éshté:
200 m? x (49,900 leké/m? - 1%* 19 vite*49,900 leké/m?)
= 8,083,800 leké
Duke gené se vlera e ndértesés sipas ¢mimeve té referencés éshté me e madhe se ajo né kontratén
e shitjes, si vleré né shitje pér ndértesén merret ajo sipas ¢mimit té referencés, pra vlera 8,083,800
leké.

b. Viera né shitje e truallit
Né kété rast do té jeté ¢mimi i pércaktuar sipas hartés sé vlerave té llogaritur mé lart, i cili

korrespondon dhe me vlerén né shitje t€ zbritur pér truallin nga kontrata e shitjes.
400 m? truall x 220 leké/ m* = 88 000 leké

Vlera né blerje Vlera né bletje, duke gené se pasuria e paluajtshme nuk ka vleré paraardhése, do t€ merret:




a. Viera né blerje e ndértesés:
Né lidhje me ndértesén do té llogaritet vlera sipas kostos sé shfrytézimit t€ vitit t€ regjistrimit té
pronésisé mbi kété pasuri t€ paluajtshme (kosto e vitit 2004):
200 m? x 29,166 leké = 5,833,200 leké

b. Vlera né blerje e truallit
Né lidhje me truallin, duke gené se trualli éshté pérfituar sipas VKKP-sé né vitin 2007, vlera né
blerje éshté:

400 m? x 220 leké/m? : 1.514 (indeksi i vitit 2007) = 58,124 leké

Tatimi i llogaritur | Tatimi qé duhet té paguajé shitési AA éshté:
a. Tatimi llogaritur pér ndértesén

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15 %

(8,083,800 leké — 5 833 200 leké) x 15 % = 337,590 leké

b. Tatimi llogatitur pér truallin

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15 %

(88,000 leké —58,124 leké) xc 15 % = 4,481 leké
. Detyrimi tatimor gjithsej éshté:
(detyrimi tatimor pér ndértesén + detyrimi tatimor pér truallin)
337,590 leké + 4,481 leké = 342,071 leké

6.3 Shitja e pasutive t€ paluajtshme t€ pérfituara nga Enti Kombétar i Banesave

Enti Kombétar 1 Banesave (EKB), té gjitha kontratat, qé lidh me qytetarét pér shitblerjen e banesave, i
vleréson dhe i shet me koston reale té té gjitha shpenzimeve direkte, qé jané béré pér ndértimin e
apartamentit. Vlerésimi i apartamentit, ¢ i dorézon qytetari EKB-sé€, béhet duke shumézuar sipérfagen e
shfrytézimit t€ apartamentit me koston e shfrytézimit, t€ vitit kur éshté marré né dorézim banesa e re e
ndértuar nga EKB-ja me fonde shtetérore, né té cilén éshté trajtuar qytetari g€ e dorézon kété apartament.

Shembull nr. 15 — Vlera né blerje e ndértesave té pérfituara nga EKB, kundrejt njé shume dhe prone

Qytetari AA, banues né Divjaké, né vitin 2016 merr nga EKB-ja njé apartament dy dhoma dhe njé kuzhiné me sipérfage 110
m? Viti i fitimit té titullit t& pronésisé sé késaj prone pér heré té paré éshté viti 2015. Qytetari né kontratén e shitjes sé béré
me EKB-né né datén 20.5.2016, i ka dorézuar EKB njé apartament njé dhomé dhe njé kuzhiné me sipérfage 60 m?, si dhe
detyrohet t1 shlyejé EKB edhe shumén 2,200,000 leké.

Qpytetari AA, né datén 15.1.2024, ia shet apartamentin me sipérfage 110 m? qytetarit BB me kontraté shitje me vlerén 7,000,000
leké.

Vlera né shitje Pér té pércaktuar vlerén né shitje, krahasojmé ¢mimin e referencés sé apartamentit me vlerés né
kontratén e shitjes:
Liogarisim vierén né shitje me cmimin refernes:
110 n? x (40,100 leké/ n? — 1% * 8 vite pérdorimi * 40,100 leké/ n7)
=4,058,120 leke
Duke gené se viera sipas kontratés sé shitjes éshté mé e madhe se ajo sipas ¢mimeve 1 referencés, si vleré né shitje
peér Hogaritien e tatimit merret viera sipas Rontratés sé shitjes 7,000,000 leké (viera né shitje).

Vlera né blerje Pér té llogaritur ¢mimin e bletjes s€ apartamentit, né kété rast llogaritet shuma e paguar ndaj
EKB-sé si dhe vlera e apartamentit t€ dhéné né kémbim duke u bazuar né koston e shfrytézimit
té vitit né t€ cilin éshté marré né dorézim banesa e re e ndértuar nga EKB-ja (kosto e vitit 2016).
60 17 x 37,983 leké/ n’ = 2,278,980 leké
Vlera né blere éshie:
2,278,980 leké + 2,200,000 leki= 4,478,980 leké

Tatimi i llogaritur Tatimi q€ duhet té paguajé shitési AA &shté:
(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15 %

7,000,000 —4,478,980) x 15 % = 378,153 leké
(

Shembull nr. 16 — Vlera né blerje e ndértesave té pérfituara falas nga EKB

Individi AA, me banim né Lezhé, i persekutuar politik, me kontratén e shitbletjes, daté 23.2.2002, ka pérfituar falas nga EKB-
ja njé banesé me sipérfage 98 m? té cilén e ka regjistruar né DVASHK né vitin 2008. Viti i fitimit té titullit té pronésisé sé
késaj prone pér heré té paré éshté viti 2001.

NE datén 17.1.2024, individi AA nénshkruan njé kontraté shitblerje me individin BB, t€ ciliti shet shtépiné mé vlerén 5,700,000




leké.

Vlera né shitje Pér té pércaktuar vlerén né shitje, krahasojmé ¢mimin e referencés sé apartamentit me
vlerés né kontratén e shitjes:
Llogarisim vierén né shitje me ¢minin referues:
98 n? x (56,000 leké) m — 1% * 22 vite pérdorimi * 56,000 leké/ n)
= 4,280,640 leké
Duke qgené se viera sipas kontratés s¢ shitjes éshté mé e madhe se ajo sipas ¢mimeve 1 references, si vleré
né shitie pér llogaritien e tatimit merret viera sipas kontratés sé shitjes 5,700,000 leké (vlera né shitje).

Vlera né bletje Vlera né blerje pér banesén, e cila nuk ka vleré 1€ pércaktnar né blerje (pasi éshté marré falas), éshté e barabarté
e vierén sipas kostos 5¢ vitit né 1 cilin éshte regiistruar pasuria né DV ASHK (kosto ¢ vitit 2008):
98 nf x 33,745 leké/ P = 3,307,010 leké

Tatimi i llogaritur Tatimi q€ duhet té paguajé shitési AA Eshté:
(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15 %

(5,700,000 leké — 3,307,010 leké) xc 15% = 358,949 leké

Shembull nr. 17 — Vlera né blerje e ndértesave té pérfituara nga EKB-ja me statusin e té pastrehut

Enti Kombétar i Banesave (EKB) né qytetin e Bilishtit, né vitin 2015 i shet individit AA njé banesé me sipérfage 98 m? me
kontraté shitbletje daté 11.7.2015. Viti i fitimit té titullit té pronésisé sé késaj prone pér heré té paré éshté viti 2014.

NEé kontraté thuhet se vlera e apartamentit sipas shpenzimeve t€ EKB-sé ka kushtuar 1,800,000 leké. Duke qené se individi
AA, thuhet n€ kontraté, ka statusin si i pastrehé, nga vlera e apartamentit do t'i falen 30% e shumés, pra 540,000 leké, dhe vlera
pérfundimtare, € duhet té shlyejé individi AA pér EKB éshté 1,260,000 leké.

Individi AA, né vitin 2024, vendos ta shesé apartamentin e tij dhe me kontratén e shitblerjes daté 22.04.2024, kété apartament
ia shet individit BB né vlerén 3,430,000 leké.

Vlera né shitje Pér té pércaktuar vlerén né shitje, krahasojmé ¢mimin e referencés sé apartamentit me
vlerés né kontratén e shitjes:
Llogarisim vierén né shitje me cmimiin referues:
98 n? x (35,000 leké] n? — 1% * 9 vite pérdorimi * 35,000 leké/ nf)
= 3,121,300 leké
Duke qgené se viera sipas kontratés s¢ shitjes éshté mé ¢ madhe se ajo sipas ¢mimeve 1 references, si vieré
né shitje pér llogaritien e tatimit merret viera sipas kontratés sé shitjes 3,430,000 leké (vlera né shitye).

Vlera né blerje Vlera né blerje pér banesén e bleré nga EKB-ja me kontratén e shitjes sé datés 11.7.2010, éshté vlera gé ka
paguar né fakt individi AA, pas faljes 30 %o 1€ béré, pra viera 1,260,000 leke.
Tatimi i llogaritur Tatimi g€ duhet té€ paguajé shitési AA éshté:

(vlera né shitje — vlerén né blerje) x 15 %

430, eké — 1,260, eke) x 0= 3 eké
(3,430,000 leké — 1,260,000 leké) x 15 % = 325,500 lek

0.4 Shitja e detyruar e pasurive t€ paluajtshme nga personat juridiké publiké apo subjekte té barazuar
me ta (zyré pérmbarimi)

Nuk i nénshtrohen dispozitave té kétij udhézimi rastet e shitjes s€ detyruar t€ pasurive té paluajtshme
nga personat juridiké publiké apo subjekte té barazuar me ta (zyré pérmbarimi), kur procedura e shitjes
éshté e parashikuar né akte ligjore e nénligjore.

Shembull nr. 18 — Shitja e detyruar e pasurive t€& paluajtshme nga personat juridiké publiké apo subjekte t&
barazuar me ta (zyré pérmbarimi)

Individi AA ka né pronési t€ tij njé apartament me sipérfaqe 89 m?, té cilin e ka véné né hipoteké bankare pér krediné e marré
nga banka “Zeta” né shumén 1,000,000 leké.

Individi AA, huamarrés né banké, nuk shlyen dot krediné e cila né dhjetor t€ vitit 2014 ka arritur shumén 3,500,000 leké.
Banka, népérmjet njé vendimi gjykate té datés 5.1.2024 ka nxjerré né ankand apartamentin e debitorit AA. Népérmjet ankandit
banka ia shet pasuriné individit BB pér shumén 4,000,000 leké, nga té cilat 3,500,000 leké i arkéton né llogari t€ saj dhe 500,000
leké ia kthen debitorit AA.

Shitje e pérjashtuar Shitja e béré me ankand nga banka t¢ apartamentit t¢ individit AA, nuk &shté subjekt i tatimit mbi 1¢ ardburat
personale nga kalipi i s¢ drejtés sé pronésise,




0.5 Pjesétimi 1 pasurisé né bashképronési éshté objekt i tatimit, sipas kétij udhézimi, vetém né rastet kur
plotésohen njé nga kéto dy kushte:

a) nga ndarja né natyré e pasurisé krijohet pabarazi e pjeséve, sipas kuptimit t€ nenit 207 t€ Kodit Civil;
dhe

b) vlera e kompensimit t€ pjeséve ideale pas pjesétimit, pér bashképronarét qé nuk marrin pjesé né
natyré nga pasuria, ésht€ mé e madhe se vlera e kétyre pjeséve ideale né kohén e krijimit té bashképronésisé.

0.6 Rastet e shitjes/dhutim/shkémbim apo hegjes doré té pasurive té paluajtshme nga personat juridik
sipas pércaktimeve t€ kreut II t€ Kodit Civil nuk jané objekt 1 dispozitave té kétij udhézimi.

6.7 Aktmarréveshjet e ndérmjetésimit sipas parashikimeve té ligjit nr. 10385/2011, “Pér
ndérmjetésimin né zgjidhjen e mosmarréveshjeve”, t€ ndryshuar, pér kalimin mbi té drejtén e
pronésisé té pasurive té paluajtshme midis individéve, i nénshtrohen dispozitave té kétij udhézimi.

KAPITULLI III
PAGESA E TATIMIT TE KALIMIT TE SE DREJTES SE PRONESISE

1. Tatimi mbi t€ ardhurat nga kalimi i sé drejtés sé pronésisé paguhet nga individi qé kalon té drejtén e
pronésisé mbi pasuriné e paluajtshme. Vetém né rastet e trashégimisé dhurimit dhe hegjes doré, ky tatim
paguhet nga individi g€ pérfiton t€ drejtén e pronésisé mbi pasuriné e paluajtshme.

2. Drejtorité vendore t€ Agjencisé Shtetérore t€ Kadastrés (DVASHK) llogarisin dhe arkétojné
detyrimin tatimor pérkatés, sipas procedurave té pércaktuara né ligj dhe né kété udhézim. Pagesa e detyrimit
tatimor béhet para kryerjes sé regjistrimit t€ aktit t€ kalimit t€ sé drejtés s€ pronésisé sé pasurive té
paluajtshme, né DVASHK, né pérputhje me aktet ligjore. DVASHK-t€, mbledhin tatimin e tjetérsimit
kalimit té sé drejtés sé pronésisé pér pasurité e paluajtshme dhe e derdhin até brenda datés 20 t€ muajit
pasardhés né llogariné e organit tatimor.

3. Brenda datés 20 t€ ¢do muaji pasardhés, DVASHK-té dérgojné né Drejtoriné Rajonale Tatimore
evidencén (manuale ose elektronike), e cila pérmbledh emrin e individit tatimpagues si dhe shumén e
llogaritur té tatimit mbi t€ ardhurat nga kalimi i sé drejtés sé€ pronésisé.

4. NE rastet e shitjes me rezervé té pronés, t€ parashikuar nga nenet 746—749 té¢ Kodit Civil, tatimi i
kalimit t€ s€ drejtés sé pronésisé sé pasurisé sé paluajtshme paguhet né momentin kur paguhet késti i fundit
sipas ¢mimit té kontratés (plotésimi i kushtit), vértetuar kjo me deklaraté noteriale midis paléve,
pérjashtimisht nése palét kérkojné me vullnetin e tyre kalimin e pronésisé né momentin e nénshkrimit té
kontratés (pa u plotésuar kushtet), tatimi paguhet né momentin e paraqjitjes sé€ aktit pér regjistrim né ASHK,
pavarésisht se kur éshté parashikuar pagimi i késtit té fundit.

KAPITULLI IV
DISPOZITA TE FUNDIT

1. Me hytjen né fuqi té kétij udhézimi, shfuqizohet udhézimi nr. 29, daté 30.07.2018, “Pér tatimin e
kalimit t& sé drejtés sé pasurisé sé¢ paluajtshme”, i ndryshuar.

2. Ngarkohet Agjencia Shtetérore e Kadastrés pér zbatimin e kétij udhézimi.

Ky udhézim hyn né fuqi me fillimin e efekteve t€ ligjit nr. 29/2023, “Pér tatimin mbi t€ ardhurat”, t€
ndryshuar.

MINISTER I FINANCAVE DHE EKONOMISE
Ervin Mete

DREJTOR I PERGJITHSHEM I AGJENCISE SHTETERORE TE KADASTRES



Dalléndyshe Bici
ANEKSI NR. 1

Indefesinmi i cmimit 1€ tokés bujgésore me inflacionin mesatar vjetor

Vitet Inflacioni mesatar Koeficient i ndérmjetém | Indekset 2011
1989
1990 1.8 1.0183 37.817
1991 104.5 2.0450 18.492
1992 236.6 3.3656 5.494
1993 30.9 1.3089 4.198
1994 15.8 1.1580 3.625
1995* 6.0 1.0601 3.419
1996 12.8 1.1276 3.032
1997 32.9 1.3294 2.281
1998 21.6 1.2163 1.875
1999 0.4 1.0040 1.868
2000 0.1 1.0005 1.867
2001 3.1 1.0313 1.810
2002 5.2 1.0522 1.720
2003 2.4 1.0237 1.680
2004 2.9 1.0287 1.634
2005 2.4 1.0237 1.596
2006 2.4 1.0237 1.559
2007 2.9 1.0294 1.514
2008 3.4 1.0336 1.465
2009 2.3 1.0228 1.432
2010 3.6 1.0356 1.383
2011 3.5 1.0345 1.337
2012 2.0 1.0204 1.310
2013 1.9 1.0194 1.285
2014 1.6 1.0163 1.265
2015 1.9 1.0188 1.241
2016 1.3 1.0128 1.226
2017 2.0 1.0201 1.202
2018 2.0 1.0203 1.178
2019 1.4 1.0141 1.101
2020 1.6 1.0162 1.143
2021 2.0 1.0203 1.120
2022 6.7 1.0672 1.049
2023** 4.9 1.0495 1.000
Shénim.

* Pér vitet 1995-1990 éshté pérdorur norma e inflacionit té€ fund-vitit, né mungesé té t€ dhénave pér normén

mesatare t€ inflacionit.

**k Pér vitin 2023 éshté pérdorur norma e inflacionit vijetore mesatare e janar—tetor 2023 (rifreskimi i fundit i kétyre
indekseve éshté kryer mé 6, dhjetor 2023).



